CARLOS ALBERTO ALCARAZ GUTIERREZ, Secretario de Gobierno del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, en ejercicio de las facultades conferidas en los
articulos 9 y 21, fraccion LVIIIl, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro; 1 y 38 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro; y

VL.

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 4
parrafo séptimo, reconoce el derecho de toda familia a disfrutar de una vivienda
digna y decorosa, sefialando a su vez que la Ley establecera los instrumentos y
apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

La Declaracién Universal de los Derechos Humanos, adoptada y proclamada por la
Asamblea General de las Naciones Unidas en su resolucion 217 A (IIl) de fecha 10
de diciembre de 1948, considera esencial que los derechos humanos sean
protegidos por un régimen de Derecho, que los pueblos miembros de dicha
organizacién han reafirmado en la referida Carta de Declaracion su fe en los
derechos fundamentales, en la dignidad y el valor de la persona humana y se han
declarado resueltos a elevar el nivel de vida dentro de un concepto mas amplio de la
libertad y, como parte de ello, establece en sus articulos 17 y 25 que toda persona
tiene derecho a la propiedad, individual y colectivamente, que nadie sera privado
arbitrariamente de su propiedad y que el derecho a la vivienda es fundamental para
asegurar el bienestar personal y de la familia.

A través del Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales
firmado el 16 de diciembre de 1966, los pueblos miembros de las Naciones Unidas
se obligaron a procurar la vigencia y observancia de los derechos reconocidos en el
mismo, y en su articulo 11 numeral 1 se reconoce “el derecho de toda persona a un
nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacién, vestido y vivienda
adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia”.

ONU Habitat, el Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos
Humanos, ha definido dentro de los aspectos fundamentales del derecho a una
vivienda adecuada, a la seguridad de la tenencia, que garantice a sus ocupantes la
proteccion juridica contra el desalojo forzoso, el hostigamiento y otras amenazas.

En fraccién 1l del articulo 4 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se reconoce como principio de politica
publica el garantizar el derecho a la propiedad inmobiliaria, con la intencion de que
los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el estado y con la sociedad, respetando los
limites previstos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la
normatividad en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y
desarrollo urbano. Asimismo, en la fraccion V del articulo 10 de la Ley de Desarrollo
Social del Estado de Querétaro se reconoce el derecho a una vivienda digna y
decorosa.

El Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2021-2027 contiene dentro de sus Ejes
Rectores, que son el marco de referencia para las acciones de gobierno, el
denominado Eje 1 Salud y Vida Digna, que comprende “el bienestar y la dignidad de



las personas como el punto de partida indispensable para lograr su pleno desarrollo,
priorizando a la salud y a la condicion de la vivienda como elementos
fundamentales”, y establecié entre sus acciones principales “promover y facilitar la
certeza juridica patrimonial, con énfasis en las personas en situaciéon de
vulnerabilidad”.

VII. El 4 de agosto de 2023 se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de
Querétaro, misma que tiene por objeto establecer las bases generales que regiran
los procedimientos de regularizacion a deben sujetarse quienes se encuentre en los
supuestos que se senalan en la misma, a fin de obtener certeza juridica en la
tenencia de la tierra, disponiéndose también las prerrogativas de que gozaran los
beneficiarios de los programas que se deriven de ésta.

VIll. En el parrafo segundo del articulo 1 de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del
Estado de Querétaro, se establece que las autoridades competentes para su
implementacion deberan expedir los programas y reglas de operacién que
correspondan, y en su articulo 38 se dispone que la dependencia encargada del
procedimiento relativo a la regularizacién de la propiedad de predios urbanos y
rusticos es la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
por conducto de su Direccion Juridica y Consultiva.

IX. Porlo expuesto y fundado, tengo a bien emitir el siguiente:

PROGRAMA PARA REGULARIZAR LA PROPIEDAD DE PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL ESTADO DE QUERETARO

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 1. El Programa para Regularizar la Propiedad de Predios Urbanos y Rusticos del
Estado de Querétaro, en lo sucesivo el Programa, tiene como finalidad constituirse como
el mecanismo a través del cual, quienes se encuentren en los supuestos sehalados en el
Titulo Tercero de la “Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro”, en adelante la Ley,
puedan acceder a los beneficios establecidos en la misma.

El Programa establece los lineamientos que regiran el procedimiento de regularizacion de
la propiedad de predios rusticos y urbanos, asi como las atribuciones de las autoridades
que en éste intervienen y demas condiciones del mismo.

Articulo 2. En concordancia con la Ley, para efectos del presente Programa, se
entendera por:

I. Beneficiario/a: Persona fisica titular de derechos y obligaciones que cumple con
los requisitos sefialados en la Ley y las disposiciones del Programa y, en
consecuencia, ingresa a este ultimo.



II. Direcciéon de Catastro: La Direccién de Catastro dependiente de la Secretaria de
Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

lll. Expediente Técnico Juridico Administrativo: Conjunto de documentos que
integran el procedimiento de regularizacion, incluyendo, entre otros, la peticion del
solicitante y las constancias que la respalden.

IV. Informacion catastral: El conjunto de datos graficos y alfanuméricos que
permiten ubicar, medir, describir, clasificar, registrar y valuar un predio, ya sea de
propiedad publica, privada o social.

V. Ley: La Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos lIrregulares,
Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro.

VI. Municipios: Los Municipios del Estado de Querétaro.

VII. Predio urbano: Inmueble comprendido dentro del perimetro urbano de un centro
de poblacion, o entre la zona urbana y la rural, que cuente por lo menos con dos
sistemas de infraestructura urbana, con edificaciones destinadas a casa habitacion
y que no pertenezca a ejidos.

VIII. Predio Rustico: Todo inmueble que no tiene las caracteristicas de predio
urbano o ejidal.

IX. Programa: El Programa para Regularizar la Propiedad de Predios Urbanos y
Rusticos del Estado de Querétaro.

X. Promovente: Toda aquella persona que en términos de la presente Ley tenga
interés juridico en la regularizacion;

XI. Propietario/a(s): La persona o personas que aparezcan en el Registro Publico de
la Propiedad como propietarias del predio a regularizar.

Xll.Registro Publico de la Propiedad: El Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Querétaro.

XII. Regularizaciéon: Conjunto de actos juridicos, técnicos, administrativos y
materiales necesarios para el otorgamiento de certeza juridica en la tenencia de la
tierra, en el marco de la Ley y el Programa.

XIV. Secretaria/Secretaria de Gobierno: La Secretaria de Gobierno del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro.

XV.Secretaria de Finanzas: Secretaria de Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro.

XVI. Vocal Ejecutivo/a del Programa: La persona Titular de la Direccién
Juridica y Consultiva de la Secretaria de Gobierno.

Articulo 3. El Programa es publico, queda prohibido su uso con fines politicos,
electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos en la Ley.

Quien haga uso indebido del Programa debera ser denunciado y sancionado de acuerdo
con la Ley aplicable.

Los servidores publicos que, en ejercicio de sus funciones, soliciten o reciban gratificacion
0 compensacion por el cumplimiento de sus servicios, seran sancionados conforme a lo
establecido en los ordenamientos juridicos aplicables en materia de responsabilidades.

Articulo 4. En la etapa administrativa del Programa se aplicara supletoriamente la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y en la etapa judicial el Cédigo
Civil del Estado de Querétaro, el Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Querétaro y demas normatividad aplicable.



Capitulo Segundo
De las autoridades competentes

Articulo 5. El Programa estara a cargo de la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo
del Estado, a través de la persona titular de la Direccion Juridica y Consultiva, como Vocal
Ejecutivo/a del mismo, y contara con las facultades que le confieran la Ley, el presente
Programa y demas ordenamientos juridicos aplicables.

Articulo 6. Ademas del/de la Vocal Ejecutivo/a, tienen competencia para intervenir en la
ejecucidn del Programa, las siguientes autoridades:

I. El Tribunal Superior de Justicia;

Il. La Secretaria de Finanzas, por conducto de su Direccién de Catastro;

lll. La Direccion del Registro Publico de la Propiedad;

IV. Los Municipios, por conducto de su Secretaria del Ayuntamiento o las unidades
administrativas que ellos designen, y

V. Las demas que establezcan las leyes y demas disposiciones aplicables.

Articulo 7. Son atribuciones del/de la Vocal Ejecutivo/a, las siguientes:

|. Dirigir y vigilar técnica y administrativamente el Programa;

Il. Formular y someter a consideracion del/de la Titular de la Secretaria de Gobierno,
los requerimientos humanos y materiales necesarios para cumplimentar el
Programa,;

lll. Plantear al/a la Titular de la Secretaria de Gobierno el nombramiento o remocion
del personal que sera encargado de la ejecucion del Programa, bajo su Direccion;

IV. Enviar al/a la Titular de la Secretaria de Gobierno, la informacién derivada del
Programa necesaria para el informe anual de Gobierno;

V. Proponer al/a la Titular de la Secretaria de Gobierno, la celebracion de convenios
de colaboracién y participacién con los Municipios, para los fines del Programa;

VI. Convocar, en caso de considerarlo necesario, a los titulares, coordinadores,
enlaces o encargados de las areas que participan en el Programa y demas
personal a su cargo, a las reuniones de trabajo donde se desahoguen las
necesidades derivadas de la ejecucién del Programa;

VII. Enviar a los municipios las invitaciones para participar en el Programa;

VIII. Difundir el Programa, con auxilio de las autoridades municipales;

IX. Emitir resolucién de terminacion del procedimiento de regularizacién, en términos
de lo establecido en el articulo 63 de la Ley.

X. Habilitar como notificadores, para efectos de este ordenamiento legal, al personal
que labore en la Oficina de Regularizacién de Predios de su adscripcion, y

XI. Las demas que le confiera la Ley.

Articulo 8. El Tribunal Superior de Justicia, la Direcciéon de Catastro, la Direccion del
Registro Publico de la Propiedad y los Municipios designaran Jefes de Area,
Coordinadores o Enlaces que fungiran como responsables ante el/la Vocal Ejecutivo/a del
Programa y a quienes, en su respectiva area de competencia, correspondera ejercer las
siguientes atribuciones:



VL.

VII.

VIII.

IX.

Dar seguimiento al Programa;

Coordinar al personal de su adscripcibn que participe en la operacién del
Programa,;

Implementar las acciones necesarias a efecto de evitar rezagos en la ejecucion del
Programa;

Informar continuamente al titular de su area sobre los avances logrados en la
ejecucion del Programa;

Coordinar las actividades competentes a su area de adscripcidn con los otros
enlaces responsables, proporcionar informes, datos o la cooperacién técnica que
le sean requeridos por las otras dependencias o entidades, con fines de la mejor
ejecucion del Programa;

Proponer al/la Vocal Ejecutivo/a, alternativas para una mejor regulacion vy
ejecucion del Programa;

Presentar informes al/la Vocal Ejecutivo/a, respecto de los avances logrados en la
ejecucion del Programa, cuando se le solicite por escrito;

Acudir a las reuniones que se le convoque, en donde se desahoguen las
necesidades derivadas de la ejecucion del Programa;

Las demas que resulten necesarias para la ejecucién del programa.

Articulo 9. La Autoridad Judicial, como encargada de la Etapa Judicial del procedimiento
de regularizacion, debera atender lo dispuesto en el Capitulo Sexto del Titulo Tercero de
la Ley y demas disposiciones aplicables.

Articulo 10. El Registro Publico de la Propiedad, tendra a su cargo las siguientes
acciones:

a)
b)
c)
d)
I.

Realizar la investigacion que corresponda y expedir los siguientes documentos:
Certificados de propiedad o no propiedad;

Certificados de libertad de gravamen,

Certificados de inscripcion o no inscripcion, y

Los demas documentos que conforme a sus facultades pueda expedir.

Cuando se considere que no es posible emitir alguno de los certificados que le
fueren solicitados, debera sefalar mediante oficio debidamente fundamentado los
motivos por los cuales se realizan los rechazos correspondientes y, para el caso
en que los rechazos se deban a diferencia de medidas y superficies respecto de
los asientos registrales, debera informar la identificaciéon de terceros afectados,
conforme a lo que se tenga inscrito;

Inscribir las resoluciones judiciales que determinen la regularizacion, acorde con lo
establecido en los articulos 55 y 59 de la Ley;

. Dar aviso al/la Vocal Ejecutivo/a sobre cualquier irregularidad detectada durante el

procedimiento de regularizacion, de conformidad con lo establecido en el Articulo
61 delalLey,y

Los demas actos que dentro del ambito de su competencia resulten necesarios
para el cumplimiento de los fines del programa.

Articulo 11. La Secretaria de Finanzas, a través de la Direccion de Catastro, tendra a su
cargo, las siguientes acciones:

Expedir planos, fichas técnicas y avallos catastrales de los predios objeto de
regularizacion;



VI.

VII.

Realizar el levantamiento topografico de los predios a regularizar en presencia de
los promoventes y los colindantes, para lo que podra realizar las notificaciones,
citatorios, emplazamientos y requerimientos de informacion que correspondan
conforme a la normatividad aplicable;

En el caso de que la superficie del predio a regularizar resultante del levantamiento
catastral, difiera de los asientos registrales, hara las precisiones correspondientes,
debiendo informar si de acuerdo con las evidencias documentales, graficas o
cartograficas existentes en los archivos de la Direccion, el inmueble se sobrepone
0 no con otros predios; asimismo, se informara si al momento de ejecutar el
levantamiento catastral, alguno de los colindantes manifesté inconformidad,
observacion o aclaracién respecto de los linderos senalados por el/la promovente.
Emitir la constancia y plano a que se refiere el segundo parrafo del articulo 59 de
la Ley;

Efectuar las investigaciones, identificaciones o ubicaciones respecto de los predios
involucrados en el proceso de regularizacion que resulten necesarias para el
cumplimiento de los fines del Programa;

Dar aviso al/la Vocal Ejecutivo/a sobre cualquier irregularidad detectada durante el
procedimiento de regularizacion, de conformidad con lo establecido en el Articulo
61 delaley,y

Los demas actos que dentro del ambito de su competencia resulten necesarios
para el cumplimiento de los fines del programa.

Articulo 12. La participacion de los Municipios se realizara, conforme a las acciones
necesarias para la debida ejecucion del Programa y seran:

Coadyuvar con las autoridades sefaladas en el articulo 6 del presente Programa en lo
siguiente:

a) Coordinar a los usuarios del Municipio que corresponda;
b) Desarrollar los apoyos que se requieran para dar cumplimiento al objetivo del
presente Programa.

Coadyuvar, a peticion de los particulares o de las autoridades que intervienen en el
procedimiento de regularizacion, en la emision de los siguientes documentos:

V.

VL.

a) Informes y/o dictamenes de viabilidad;

b) Constancias de residencia;

c) Cualquier documento relativo a la ubicacion de los predios objeto de
regularizacion, como pueden ser: croquis, sefialamiento de las vias publicas,
caminos vecinales o caminos reales a los cuales éstos tiene acceso,
nomenclatura actualizada de calles, niumeros oficiales, nombres de colonias,
barrios, localidades, etcétera.

Difundir el Programa entre su poblacion;

Participar como Enlace y oficina receptora de solicitudes y documentos, de contar

con las condiciones para ello y asi sefhalarlo ante el/la Vocal Ejecutivo/a;

Realizar notificaciones a los promoventes y recibir documentos de parte de éstos,

coadyuvando con el procedimiento de regularizacién, cuando asi se lo solicite el/la

Vocal Ejecutivo/a.

Los demas actos que dentro de su ambito de competencia resulten necesarios

para el cumplimiento de los fines del programa.

Articulo 13. Los Municipios, a través de su Secretaria del Ayuntamiento o de la autoridad
que éstos designen, mediante oficio dirigido al/a la Vocal Ejecutivo/a, sefalaran si desean
participar como enlace y oficina receptora de la documentacién que, con la finalidad de



ingresar al Programa, presenten los ciudadanos que habiten en su territorio, debiendo
nombrar en el mismo oficio al personal que fungira como enlace y sefialar que se cuenta
con las condiciones para realizar dicha funcion, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 14 de este Programa. Lo anterior, en respuesta a la invitacién que, con dicho fin,
les realice el/la Vocal Ejecutivo/a. Si no se responde a la invitacién dentro del plazo que
en la misma se sefale, se entendera que dicho Municipio no desea participar con tal
caracter.

El oficio de respuesta a que se refiere el parrafo anterior podra ser recepcionado via
correo electrénico en la direcciébn que senale la invitacién realizada por el/la Vocal
Ejecutivo/a, y por la misma via se enviara el acuse respectivo.

Articulo 14. Para que un Municipio pueda establecer una oficina receptora de
documentos debera sefialar que cuenta con los recursos materiales y humanos
necesarios para realizar dicha funcion.

Articulo 15. Al recibir el oficio de respuesta a que se refiere el articulo 13 del presente
Programa por parte de los Municipios de manera afirmativa, la Jefatura del Area de
Regularizacion de Predios de la Direccion Juridica y Consultiva de la Secretaria de
Gobierno, debera coordinarse con los enlaces municipales para capacitar al personal que
se encargara de atender a los ciudadanos que se presenten en las oficinas receptoras
municipales; ademas, les hara llegar los documentos, en formato electrénico y/o impreso,
que deberan utilizar en la etapa de recepcion de solicitudes, los cuales son:

l. Triptico con los requisitos de ingreso y demas informacién relativa al Programa, y
Il. Formato para la revision de documentos.

Capitulo Tercero
De los predios urbanos

Seccién Primera
De los predios urbanos susceptibles de regularizacion

Articulo 16. Seran susceptibles de regularizacion los predios urbanos que reunan las
siguientes caracteristicas:

I.  Habitado por el solicitante y en su posesién por al menos cinco anos en calidad de
duefio, de manera publica, pacifica, continua y de buena fe;

II. Con un valor, segin avallo catastral, que no exceda de diecisiete mil veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de la solicitud de ingreso al
Programa;

lll. Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad;

IV. Libre de procesos judiciales y gravamenes que interrumpan la posesion;

V. Cuando el predio se haya adquirido mediante un crédito para la adquisicion de
inmueble, el solicitante debera acreditar haber liquidado los adeudos existentes,
con la institucidn que corresponda;

VI. Tener uso de suelo urbano y no estar ubicado en zona de riesgo, lo cual se
acreditara con el informe respectivo y/o constancia de viabilidad emitida por la
autoridad competente del municipio en que se ubique el inmueble, y



VII.

No estar ubicado en las excepciones que para este tipo de predios se establecen
en la Ley y el Programa.

Articulo 17. Tratdndose de Predios Urbanos, solo podran acceder al Programa quienes
no tengan inscrito en el Registro Publico de la Propiedad predio alguno a su favor y
cumplan con los requisitos que la Ley y el Programa establecen.

Articulo 18. Aquellas personas que posean dos o mas predios urbanos solo podran
tramitar la regularizacién de uno de ellos, salvo que los predios formen en su interior una
sola finca, aunque tenga dos o mas entradas o numeros oficiales.

Seccion Segunda
De los predios urbanos no susceptibles de regularizacion

Articulo 19. Tratandose de predios urbanos, se exceptian de aplicar en el Programa:

1.
V.

VI
VII.

Las superficies que formen parte de las areas comunes de predios sujetos al
régimen de propiedad en condominio;

Las edificaciones superpuestas a otras que no se encuentren en posesion del
promovente 0 no sean objeto de la regularizacion, salvo que sean unidades
privativas de un inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio vertical o
mixto;

Los que tengan un gravamen o crédito vigente;

Los sujetos a algun procedimiento contencioso;

Los ubicados en zonas de riesgo o no aptas para el desarrollo urbano, asi como
los ubicados en un Asentamiento Humano Irregular, de conformidad con el articulo
42, fracciones |, IV y V de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de
Querétaro;

Los de régimen ejidal o comunal, y

Los del dominio de la Federacion, el Estado o los Municipios.

Capitulo Cuarto
De los predios rusticos

Seccioén Primera
De los predios rusticos susceptibles de regularizacién

Articulo 20. Son materia del Programa los predios rusticos que se encuentren en los
siguientes supuestos:

Que se encuentren en posesion del solicitante por al menos cinco afos en calidad
de duefio, de manera publica, pacifica, continua y de buena fe;

Con un valor, segun avaluo catastral, que no exceda de diecisiete mil quinientas
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de la solicitud de
ingreso al Programa;

Que su extensién no exceda lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XV de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que a la letra dice:
Articulo 27. ...
“XV. En los Estados Unidos Mexicanos quedan prohibidos los latifundios.



Se considera pequefia propiedad agricola la que no exceda por individuo de cien hectareas
de riego o humedad de primera o sus equivalentes en otras clases de tierras.

Para los efectos de la equivalencia se computara una hectarea de riego por dos de temporal,
por cuatro de agostadero de buena calidad y por ocho de bosque, monte o agostadero en
terrenos aridos.

Se considerara, asimismo, como pequefia propiedad, la superficie que no exceda por
individuo de ciento cincuenta hectareas cuando las tierras se dediquen al cultivo de algodén,
si reciben riego; y de trescientas, cuando se destinen al cultivo del platano, cafia de azucar,
café, henequén, hule, palma, vid, olivo, quina, vainilla, cacao, agave, nopal o arboles frutales.
Se considerara pequena propiedad ganadera la que no exceda por individuo la superficie
necesaria para mantener hasta quinientas cabezas de ganado mayor o su equivalente en
ganado menor, en los términos que fije la ley, de acuerdo con la capacidad forrajera de los
terrenos.

Cuando debido a obras de riego, drenaje o cualesquiera otras ejecutadas por los duefios o
poseedores de una pequefia propiedad se hubiese mejorado la calidad de sus tierras, seguira
siendo considerada como pequefia propiedad, aun cuando, en virtud de la mejoria obtenida,
se rebasen los maximos sefialados por esta fraccién, siempre que se retinan los requisitos
que fije la ley.

Cuando dentro de una pequefia propiedad ganadera se realicen mejoras en sus tierras y
éstas se destinen a usos agricolas, la superficie utilizada para este fin no podra exceder,
segun el caso, los limites a que se refieren los parrafos segundo y tercero de esta fraccion
que correspondan a la calidad que hubieren tenido dichas tierras antes de la mejora;”

IV. Se encuentre libre de procesos judiciales y gravamenes que interrumpan la

posesion o pongan en duda la propiedad del mismo, y

V. Que no estén ubicados en las excepciones que para este tipo de predios se

establecen en la Ley y el Programa.

Articulo 21. Aquellas personas que posean dos o mas predios rusticos solo podran
tramitar la regularizacion de uno de ellos.

Seccion Segunda
De los predios rusticos no susceptibles de regularizacién

Articulo 22. Tratandose de predios rusticos, se exceptuan de aplicar en el Programa:

Los que estén sujetos a algun procedimiento contencioso;

Los que, sin contar con sistemas de infraestructura urbana, sean producto de la
subdivisién en fracciones de un predio rustico, donde notoriamente se aprecien
vialidades o servidumbres de paso, formando en conjunto una lotificacion irregular;
Los que se encuentren ubicados en un Asentamiento Humano Irregular de
conformidad con el articulo 44, fraccién lll de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del
Estado de Querétaro;

IV. De régimen ejidal o comunal, y
V. Aquellos predios que sean de la Federacion, el Estado o los Municipios.

Articulo 23. No podran acceder al Programa los poseedores de predios rusticos que
tengan mas de dos predios inscritos en el Registro Publico de la Propiedad, salvo
aquellos casos donde, por divisién o separacion decretada por autoridad competente, de
un solo predio resulten tres o mas.

Capitulo Quinto
De la Difusion del Programa



Articulo 24. La difusion del Programa se realizara en las cabeceras de los 18 municipios
de la entidad con el apoyo de las autoridades municipales que acepten participar en
dicha actividad, esto a través de diversos mecanismos, como pueden ser: redes sociales,
entrega de tripticos y volantes, exhibicion de carteles, publicaciones en medios impresos
de mayor circulacion en el Estado o cualquier otro que se considere pertinente para
informar a la ciudadania los requisitos de ingreso, los dias y lugares de recepcion de
solicitudes y demas informacion relativa al Programa.

Capitulo Sexto
Del procedimiento de regularizacién

Articulo 25. El procedimiento de regularizacion de la propiedad de predios urbanos vy
rusticos a que se refiere este Programa constara de las siguientes etapas:

I.  Recepcion de solicitudes y documentos;

II. Integracion del Expediente Técnico Juridico Administrativo;

lll. Etapa judicial,

IV. Actualizacién o empadronamiento catastral e inscripcion de resoluciones judiciales

en el Registro Publico de la Propiedad, y
V. Entrega de Titulos de Propiedad.

Seccion Primera
De la solicitud

Articulo 26. Quien posea un predio urbano o rustico susceptible de participar y desee
ingresar al Programa, debera acudir a la Oficina de Regularizacion de Predios de la
Direccion Juridica y Consultiva de la Secretaria de Gobierno, o bien, a los médulos u
oficinas receptoras municipales que se hayan establecido durante el periodo de vigencia
del Programa, donde se realizara la revision de los documentos que debera presentar de
conformidad con los articulos 27, 28 y 29 del Programa.

Articulo 27. En comun, para predios urbanos o rusticos, los interesados deberan
acompafar su solicitud, en original y otro tanto en copia simple, con la siguiente
documentacion:

I. Identificacion oficial vigente (credencial de elector INE, pasaporte, cédula
profesional);

II. Acta de nacimiento;

lll. Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP);

IV. Documento que contenga el acto traslativo de dominio con el que se acredite la
causa generadora de la posesién del predio

V. En el caso de que el inmueble se haya adquirido mediante un crédito, el
documento con el que se acredite haber liquidado el adeudo con la institucion que
corresponda;

VI. El ultimo comprobante de pago del impuesto predial o, en su defecto, constancia

de no empadronamiento catastral;

.Antecedente registral del predio a regularizar o del cual éste se desprende como

fraccion (en caso de que éste tenga antecedentes de régimen de propiedad ejidal

o de colonias agricolas y ganaderas, debera acreditarse la adquisicion del dominio

VI



pleno sobre el predio exhibiendo titulo expedido por autoridad competente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad), y

VIII. Certificado de libertad de gravamen expedido por el Registro Publico de la

Propiedad.

Estan eximidos de la presentacion de los documentos a que se refieren las fracciones VI
y VIII los predios rusticos sin inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad, lo que se
acreditara con el Certificado de No Inscripcidén correspondiente.

Articulo 28. Tratandose de predios urbanos, ademas de la documentacién citada en el
articulo 26 del presente Programa, debera adjuntarse en original y dos tantos en copia
simple, lo siguiente:

a)

f)

Certificado actualizado de No Propiedad expedido por el Registro Publico de la
Propiedad;

Constancia de residencia expedida por la autoridad municipal competente;
Constancia de viabilidad expedida por la autoridad municipal competente, en
donde se sefiale que el predio es susceptible de regularizaciéon, no se encuentra
en zona de riesgo ni en zona no apta para el desarrollo urbano o en un
asentamiento humano irregular;

Comprobantes de pago de los servicios de agua y luz de los ultimos cinco anos;
Croquis de localizacion del inmueble a regularizar, que sefale orientacion, el
nombre de la(s) vialidad(es) a la(s) que el predio tiene acceso y de aquellas que
circundan al mismo; su numero oficial (exterior e interior); nombre de la colonia,
fraccionamiento, condominio, barrio y/o localidad; ilustrar algunas referencias que
faciliten su ubicacion (edificio comunmente conocido por los vecinos: escuela,
iglesia, tienda, etc.); contener las medidas y colindancias y las superficies de
terreno y construccion, y

Fotografias de la fachada del inmueble, de la vialidad de su ubicacién que
muestre, en caso de existir, la placa de nomenclatura, o bien, la esquina mas
préxima al inmueble, asi como de alguna referencia que sirva para ubicarlo
(edificio comunmente conocido por los vecinos: escuela, iglesia, tienda, etc.).

Articulo 29. Tratandose de predios rusticos, ademas de adjuntarse la documentacion
citada en el articulo 26 del presente Programa, debera presentarse en original y dos
tantos en copia simple, lo siguiente:

Certificado expedido por el Registro Publico de la Propiedad que acredite que el
promovente no tiene mas de dos predios inscritos a su favor;

Croquis de ubicacion del inmueble expedido por los municipios con el sello de la
autoridad municipal correspondiente, tales como Delegados o Subdelegados,
sefalando orientacion, medidas y colindancias, contener las firmas de los
colindantes y donde se aprecien las vias de acceso al mismo.

Informe Catastral, en caso de predios no inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad.

Articulo 30. Para efecto de que los solicitantes obtengan de la Direccién del Registro
Publico de la Propiedad los certificados a que se refiere la fraccion VIII del articulo 26 y |
de los articulos 27 y 28 del presente Programa; de conformidad con lo establecido en el
articulo 49 de la Ley, deberan realizar solicitud por escrito que contenga al menos lo
siguiente:



I.  Nombre y domicilio del solicitante;

II. Nombre del propietario del predio a regularizar o del predio origen donde se ubica
la fraccion a regularizar, en su caso;

lll. Datos de identificacién y ubicacién del predio;

IV. Datos de inscripcion del predio;

V. El escrito debera tener la firma autégrafa del solicitante quien, en caso de no saber
firmar, estampara su huella digital.

También podran solicitarse los certificados referidos por cualquier otra via que el Registro
Publico de la Propiedad ponga a disposicion de los particulares durante el periodo de
vigencia del Programa. Los promoventes pagaran al Registro Publico de la Propiedad los
derechos que corresponda conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

Seccién Segunda
De la recepcion y revision de solicitudes

Articulo 31. Los periodos de recepcion de solicitudes seran los siguientes:

I. El primer afio de vigencia del presente programa, sera de la siguiente manera:
a) Iniciara el primer dia habil del mes de febrero del afio 2024 y concluira el ultimo
dia habil del mismo mes y afo;
b) Reanudando la etapa de recepcién de solicitudes el dia 17 de junio al 16 de
agosto de 2024.
II. En los afos subsecuentes de vigencia del Programa, iniciara el primer dia habil del
mes de enero y concluira el ultimo dia habil del mes de marzo de cada afo.

Articulo 32. Para la recepcion de solicitudes, los habitantes de los Municipios que no
deseen establecer una oficina receptora de solicitudes y documentos, podran acudir al
modulo central, es decir, a la Oficina de Regularizacion de Predios de la Direccién
Juridica y Consultiva de la Secretaria de Gobierno, ubicada en la Calle Juarez Sur No. 68,
Colonia Centro Histérico, Querétaro, Qro., o bien, en el domicilio que se sefale en cada
etapa de difusion.

Los habitantes de la zona metropolitana de Querétaro también podran acudir al moédulo
central. Lo anterior, sin perjuicio de que los Municipios que conforman dicha zona
metropolitana pueda establecer una oficina receptora.

Para el resto del Estado, la recepcion de solicitudes se realizara en las oficinas que para
tal efecto establezcan los Municipios, en adelante médulos municipales.

Articulo 33. En los médulos receptores se revisara que los documentos que presenten
los interesados estén completos y cumplan con los requisitos que establecen la Ley y el
Programa. Las deficiencias o documentos faltantes le seran sefialados al interesado para
que subsane lo que corresponda, hecho lo cual, podra regresar al modulo receptor a
presentar de nuevo sus documentos para revision.

Los documentos recibidos en modulos municipales, se remitirdn por el enlace municipal
respectivo al moédulo central para su verificaciéon y, en caso procedente, se realice la
asignacion de folio de identificacion al formato de solicitud que sera enviado al mdédulo



municipal para el llenado y firma del interesado junto con la emisiéon de las 6rdenes de
pago correspondientes a los derechos por los servicios que prestaran la Direccion de
Catastro del Estado y la Direccion del Registro Publico de la Propiedad durante la
integracion del expediente Técnico Juridico Administrativo relativo a cada solicitud, es
decir, los derechos correspondientes al levantamiento catastral, avaluo y certificado de
antecedentes registrales, de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley.

En caso de no saber firmar, el interesado debera estampar su huella digital en el formato
de solicitud, acompafada, a su ruego, de la firma de dos testigos.

Una vez que los solicitantes presenten su comprobante de pago ante el médulo receptor,
se emitira el comprobante de ingreso que sera entregado al solicitante y se realizara el
registro en la base de datos correspondiente para dar inicio a la etapa de desarrollo del
procedimiento.

Cualquier irregularidad detectada en los mddulos municipales o en el médulo central
podra ser motivo de rechazo de la solicitud.

Articulo 34. El envio de las solicitudes y documentos desde un moddulo municipal al
modulo central, se realizara de la siguiente manera:

I. Via correo electrénico institucional, a la direcciéon que le sea sefialada al enlace
municipal por el/la Vocal Ejecutivo/a, donde se listen los expedientes que se
remitan, adjuntando el escaneo de los documentos, el formato de revision de
documentos respectivo y constancia de cotejo de los mismos; lo anterior, a mas
tardar a los dos dias habiles siguientes a la recepcion de la solicitud en el médulo
municipal.

II. Mediante oficio, anexando los expedientes fisicos respecto de los documentos que
ya hayan sido remitidos via correo electronico al médulo central y respecto de las
cuales, luego de la verificacion realizada por la Oficina de Regularizacion de
Predios de la Direccion Juridica y Consultiva de la Secretaria de Gobierno, se
comunique al enlace municipal via correo electrénico, que se da el visto bueno a la
solicitud presentada. Lo anterior debera realizarse dentro de los primeros 5 dias
habiles del mes siguiente al que fueron recibidas las solicitudes de los interesados
en ingresar al Programa en el médulo municipal respectivo.

lll. Debidamente cumplimentadas y registradas las solicitudes, se realizara el registro
en la base de datos correspondiente y se dara inicio a la etapa de desarrollo del
procedimiento.

IV. Si las solicitudes que se presenten por parte de los médulos municipales ante el
modulo central no cumplen con los requisitos de la Ley y el Programa, seran
devueltas mediante oficio, con el fin de que se notifique la no procedencia de su
solicitud a los interesados.

Seccion Tercera
Del desarrollo del procedimiento

Articulo 35. Desarrollo del procedimiento, consiste en cada una de las fases siguientes:
I. Integracion de expediente técnico juridico;

[I. Procedimiento Judicial; e
[ll. Inscripcién de resoluciones judiciales;



Articulo 36. Integracion de expediente técnico juridico, consistente en:

I.  Reunir todos los documentos, planos, levantamiento catastral, avaluo y cualquier
otro, respecto del inmueble o fraccion que se pretende regularizar.

Il. Girar solicitud a las Subdirecciones del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio que corresponda, para la emisién del certificado de antecedentes
registrales.

[ll. Publicar por unica ocasion en los Periddicos de mayor circulacién en el Estado, asi
como los estrados de los Municipios que corresponda, los siguientes datos:

e Solicitante;

e Predio y su localizacion; y

e En su caso, el nombre de la persona a favor de quien esté registrado el
predio.

IV. Solicitar a la Fiscalia General del Estado se pronuncie respecto del procedimiento
iniciado.

V. Integrado el expediente técnico juridico, elaborar la promocion que debera
presentarse ante los Juzgados competentes, en términos del articulo 53 de la Ley.

Articulo 37. El Juez que conozca de las solicitudes hechas en términos de la Ley, podra
ordenar la notificacion de los vecinos mas cercanos al inmueble que se pretende
regularizar, asimismo, realizara la publicacion de un edicto en uno de los periédicos de
mayor circulacion en el Estado, a efecto de hacer del conocimiento del procedimiento a
los posibles interesados, para que hagan valer lo que a su derecho convenga.

Articulo 38. De considerarlo necesario, la autoridad judicial podra citar o solicitar informe
a las autoridades siguientes, para que manifiesten lo que estimen pertinente:

I.  Municipio que corresponda;

Il. Fiscalia del Estado;

[ll. Direccion de Catastro, y

IV. Direccion del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro.

Articulo 39. Satisfechas las formalidades y los requisitos previstos en la Ley y en el
Programa, el Juez estudiara las solicitudes y dictara la resolucion conducente, misma que
debera contener los datos de identificacion del predio a regularizar y la referencia de las
constancias procesales a través de las cuales se realizé la publicidad al procedimiento,
para que los interesados lo conocieran.

Articulo 40. La resolucion judicial dictada por el érgano jurisdiccional competente, debera
ser notificada a la dependencia encargada del Programa, quien podra solicitar la
rectificacion de la misma, de existir imprecision en los datos aportados al procedimiento o
se deba suplir algun error u omision. El término para solicitar la rectificacion sera de seis
dias habiles, contados a partir del siguiente dia a que surta efectos la notificacion.

Articulo 41. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley, una vez que
cause ejecutoria la resolucion judicial que determine la regularizacién, se tendra ésta
como titulo de propiedad y de inmediato se ordenara su inscripcién en la oficina del
Registro Publico de la Propiedad.

No sera necesaria la protocolizacion de la resolucidn judicial sefialada en el parrafo
anterior.



Articulo 42. Una vez inscrito el Titulo de Propiedad, sera turnado al/a la Vocal
Ejecutivo/a, quien procedera a solicitar a la Oficina de Catastro del Estado la actualizacion
de las claves catastrales necesarias para el debido ordenamiento de estas ultimas, asi
como para el pago de las contribuciones respectivas a cargo del beneficiario del
Programa.

Articulo 43. La entrega de Titulos de Propiedad, consiste en la etapa final del Programa,
en la cual se realizara la entrega de los mismos a los solicitantes que hayan obtenido
resolucion judicial ejecutoriada emitida en términos del Capitulo Sexto del Titulo Tercero
de la Ley.

Capitulo Séptimo
De la Suspensién o Terminacion del Procedimiento

Articulo 45. Las autoridades competentes que detecten alguna irregularidad durante el
procedimiento de regularizacion, daran aviso al/a la Vocal Ejecutivo/a del Programa,
sefalando la irregularidad y el numero de expediente que corresponda, a efecto de que se
analice y se determine lo conducente.

Articulo 46. Causas para la terminacién del procedimiento de regularizacion:

I. Irreqgularidades que sobrevengan durante el tramite que se deriva de este
Programa;

[I. Que el valor del inmueble exceda de los limites establecidos en la Ley y el
Programa;

[1l. Por desistimiento del solicitante;

IV. Tratdndose de predios urbanos, que el predio a regularizar se encuentre habitado
por persona distinta al solicitante, a menos que se trate del conyuge y/o los hijos
del solicitante y que éste por motivos de salud o de trabajo no se encuentre
presente;

V. Por falsedad en las declaraciones realizadas;

VI. Por muerte del solicitante;

VIIl.Por falta de interés del solicitante, si de habérsele requerido algun documento o
que realice alguna accién para dar seguimiento al proceso de regularizacion, éste
no cumple con lo solicitado dentro del plazo que le fuere sefalado en la
notificacion correspondiente;

VIII. Si alguna persona que tenga algun derecho sobre el inmueble objeto de
regularizacion solicita por escrito a las areas involucradas la suspension del
procedimiento, anexando los documentos idoneos que acrediten el derecho que
pretenda invocar;

IX. Si durante el procedimiento de regularizacion, el inmueble no cumple con las
caracteristicas requeridas.

Articulo 47. En aquellos casos en los que el procedimiento deba terminarse por
cualquiera de las causas referidas en el numeral que antecede, se debera proceder
atendiendo a lo establecido en el articulo 63 de la Ley.



Articulo 48. En contra de la resolucion de terminacion del procedimiento que emita el/la
Vocal Ejecutivo/a del Programa, el solicitante podra optativamente interponer:

I. Recurso de revision previsto por la Ley de Procedimientos Administrativos del
Estado de Querétaro, o
II. Juicio contencioso-administrativo.

Articulo 49. Contra la resolucién de terminacion del procedimiento que emita el tribunal,
procede el recurso de apelacién que se substanciara y resolvera de conformidad con las
disposiciones del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro.

Articulo 50. Cuando el solicitante se desista del procedimiento materia de esta Ley, o que
el procedimiento se haya terminado por alguna de las causales establecidas en el
presente ordenamiento, sélo podra optar por los procedimientos de regularizacion que
establezcan otras leyes.

Articulo 51. Una vez que han sido ingresadas formalmente las solicitudes dentro del
Programa y, por alguna razdn el beneficiario se desista de su solicitud o que resulte
improcedente la regularizacién del predio, no procedera la devolucion de los derechos
pagados por los solicitantes, cuando las autoridades correspondientes hayan realizado los
actos que justifican los costos correspondientes.

TRANSITORIOS

Primero. El presente Programa entrara al dia siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Segundo. El Programa concluira en la misma fecha en que termine la vigencia de la Ley.

Tercero. De conformidad con lo establecido en el articulo séptimo transitorio de la Ley, si
con posterioridad al 31 de diciembre del afio 2027 se encontraren solicitudes pendientes
de tramitacion y resolucion ante las autoridades administrativas o judiciales, se continuara
su tramite hasta su conclusion.

Dado en las oficinas de la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Gobierno del
Estado de Querétaro, a los 22 dias del mes de enero de 2024.

Carlos Alberto Alcaraz Gutiérrez,
Secretario de Gobierno del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro



